


قرارداد اجاره محل استقرار
مقدمه
این قرارداد بین شرکت .................................... به شماره ثبت ............. و با نمایندگی ................................ به نشانی .............................................................................................و تلفن ........................... که ازاین‌پس در این قرارداد موجر نامیده می​شود ازیک‌طرف و شرکت ........................................... به نمایندگی .................. به نشانی ...................................................................... و تلفن ...................................که ازاین‌پس در این قرارداد مستأجر نامیده می‌شود از طرف دیگر به شرح زیر منعقد می‌گردد:

ماده 1. موضوع قرارداد
موضوع قرارداد عبارت است از اجاره محل شرکت .................................. به‌ متراژ ................. مترمربع از اعیانی مستحدثه در پلاک ............. از پارک فناوری شیخ بهایی (قرارداد شماره .................. مورخ ....................... فی‌مابین شهرک علمی و تحقیقاتی اصفهان (شهرک) و موجر در این قرارداد) و استفاده مستأجر از عین مستاجره و امکانات موجود شامل آب، برق، گاز، تلفن و سایر امکانات به‌منظور بهره‌برداری برای امور علمی و تحقیقاتی لا غیر.
ماده 2. مدت قرارداد

مدت قرارداد از تاریخ ................... لغایت .......................... می‌باشد و مستأجر موظف است پس از خاتمه این مدت نسبت به تخلیه محل و تحویل آن به موجر و تسویه‌حساب و خروج از محل اجاره اقدام کند.
تبصره 1. تمدید قرارداد در صورت توافق موجر و مستأجر پس از اخذ موافقت شهرک بلامانع است.

تبصره2. در صورت عدم توافق تمدید قرارداد، مستأجر باید در روز انقضای قرارداد نسبت به تخلیه و تسویه‌حساب محل، اقدام و در مقابل بازپرداخت مبلغ ودیعه از طرف موجر به مستأجر، کلید را تحویل نماید.
ماده 3. مبلغ مال‌الاجاره و شارژ
مبلغ مال‌الاجاره بابت عین مستأجره، ماهانه به مبلغ ......................... ریال به حروف ................. ریال و در یک سال ................ ریال است که مستأجر این مبلغ را .......................... تحویل و موجر اقرار به دریافت می‌نماید. هم​چنین مستأجر مکلف است به‌صورت ماهیانه سهم خود از هزینه​های مشترک ازجمله برق، آب و گاز را پرداخت نماید. همچنین پرداخت هزینه​های مربوط به تلفن دایر در واحد و بخشی از هزینه​های نیروی خدماتی بر اساس مساحت مورد اجاره به عهده مستأجر می​باشد که به‌صورت ماهیانه به همراه نحوه محاسبه و مستندات توسط موجر برای مستأجر ارسال می‌گردد.
ماده 4. شرایط

مستأجر اذعان می‌دارد که از مفاد و تعهدات قرارداد.................... مورخ ................. فی‌مابین موجر و شهرک مطلع بوده و یک نسخه کامل از قرارداد .................. مورخ .................. فی‌مابین موجر و شهرک تحویل مستأجر شده و مستأجر متعهد به رعایت کلیه مفاد قرارداد و ایفاء تعهدات مندرج در آن شده و ازاین‌پس به‌موجب این قرارداد مستأجر قائم‌مقام موجر (در قرارداد با شهرک) بوده و متعهد به رعایت کلیه تعهدات و ایفاء آن است و ضمن عقد خارج و لازم شرط شد درصورتی‌که مستأجر از هر یک از تعهدات قرارداد............................... مورخ ................. امتناع و یا عدول کند و مفاد آن را رعایت ننماید این قرارداد از تاریخ و لحظه امتناع و عدم ایفاء تعهدات از جانب مستأجر به‌صورت قهری منفسخ و مستأجر مکلف به تخلیه عین مورد اجاره به موجر خواهد بود.
4-1) اطلاع مستأجر از تعهدات موجر به شهرک در قرارداد.................... مورخ ............... و انعقاد این قرارداد اجاره، نافی تعهدات به شهرک نبوده و درهرصورت موجر متعهد به رعایت کلیه تعهدات خود به شهرک است.

4-2) درصورتی‌که مستأجر در پرداخت هزینه​های انشعابات و هزینه​های مشترک بیش از سه ماه تأخیر کند موجر حق فسخ قرارداد اجاره را خواهد داشت و با انعقاد این قرارداد موجر متعهد به پرداخت 05/0 قیمت پایه اجاره مطابق با متوسط تعرفه اجاره فضای ساختمان‌های پارک به شهرک خواهد بود.
4-3) مستأجر مبلغ ..... ریال به‌عنوان قرض‌الحسنه طی یک فقره چک به شماره...... بانک ................... در وجه موجر (پیوست شماره یک) به موجر پرداخت کرد و استرداد ............. درصد آن به مستأجر منوط به اتمام این قرارداد و یا تخلیه واحد و ............ درصد باقیمانده منوط به ارائه مفاصا حساب کاملِ فعالیت‌های مستأجر از سازمان امور مالیاتی، سازمان تأمین اجتماعی و شهرک علمی تحقیقاتی اصفهان به موجر توسط مستأجر خواهد بود. بدهی‌های مالیاتی فعالیت‌های موجر و تسویه‌حساب‌های مربوط به موجر به مستأجر ارتباطی ندارد.
4-4) امضاء نماینده شهرک صرفاً به‌منزله موافقت شهرک با واگذاری عین مورد اجاره به مستأجر است و لا غیر.

4-5) این قرارداد در حضور سه شاهد و در سه نسخه تنظیم و امضاء و بین طرفین مبادله شد.

4-6) درصورتی‌که مستأجر با اتمام انعقاد این قرارداد اجاره به هر نحوی (اعم از پایان مدت، فسخ، بطلان) نسبت به تخلیه و تحویل عین مورد اجاره اقدام نکند و در صورت بازپرداخت مبلغ ودیعه از طرف موجر به مستأجر، از تاریخ امتناع تخلیه به ازای هرروز تأخیر در تخلیه مکلف به پرداخت مبلغ ....................... ریال به‌عنوان وجه التزام به موجر خواهد بود.
4-7) هزینه شارژ (خدمات شهری) پارک به نسبت محل اجاره به عهد مستأجر خواهد بود.
4-8) مالک مکلف است شرایط و امکانات لازم جهت بهره‌برداری از مورد اجاره را فراهم کند و موانع جهت بهره‌برداری مستأجر را رفع کند و همچنین  هزینه تعمیرات اساسی واحد با مالک است.
4-9) درصورتی‌که مستأجر در جریان قرارداد نسبت به تحویل مورد اجاره اقدام و موجر نسبت به پرداخت وجه قرض‌الحسنه به هر دلیلی امتناع ورزد، موجر موظف است به ازای هرروز تأخیر، مبلغ .................... هزار ریال به‌عنوان خسارت به مستأجر پرداخت نماید.
 ماده 5. تعهدات مستأجر
5-1) مستأجر متعهد است در حفظ و نگه​داری عین مستاجره و سایر اموال موجر نهایت دقت را به عمل آورد.

5-2) مستأجر متعهد است از امکانات در اختیار قرار داده‌شده صرفاً در جهت توسعه فعالیت‌های اقتصادی مبتنی بر علم و فناوری استفاده کند.
5-3) مستأجر تحت هیچ شرایطی حق واگذاری عین مستأجر به غیر را نخواهد داشت.

5-4) مستأجر اقلام غیر از عین مال​الاجاره که شامل ........................................ صورت‌جلسه (پیوست شماره دو) تحویل گرفته و موظف است نهایت دقت را در حفظ و نگهداری این اموال به عمل آورد. 
5-5) مستأجر اجازه دارد نسبت به نصب سرور و انتقال تجهیزات موردنیاز تحقیقاتی و ملزومات مرتبط امنیتی تجهیزات خود و بهره‌برداری از اینترنت اقدام و بر اساس نیاز خود و طبق قوانین از واحد بهره‌برداری کاملاً مستقل نماید.
5-6) مستأجر حق هرگونه ادعایی اعم از حق کسب و پیشه و یا سرقفلی و یا نظایر آن را در هر شرایطی از خود سلب و ساقط کرد.

ماده 6. حل اختلافات

مرجع حل اختلاف طرفین در خصوص این قرارداد و کلیه موارد ناشی از آن شهرک علمی و تحقیقاتی اصفهان خواهد بود و انتخاب و معرفی داور مرضی‌الطرفین منفرد (حقیقی و حقوقی) به عهده ریاست وقت شهرک می‌باشد.
تبصره 3: صرفاً تخلیه عین مستأجر به لحاظ اتمام مدت اجاره از ارجاع به داوری مستثنی گردید و در اجرای ماده سه قانون موجر و مستأجر مصوب 1376 با درخواست از مراجع قضایی انجام خواهد شد.
ماده 7. نسخ قرارداد

این قرارداد با هفت ماده و سه تبصره بر اساس مقررات مذکور در قانون روابط موجر و مستأجر مصوب سال 1376 در حضور سه نفر شاهد امضاء کننده ذیل آن در سه نسخه که هرکدام حکم واحد دارد تنظیم‌شده و از حیث شرایط تخلیه مورد اجاره پس از انقضای مدت قرارداد یا فسخ قرارداد به هر دلیل دیگر تابع قانون روابط موجر و مستأجر مصوب سال 1376 بوده و بدون هیچ‌گونه تشریفات خاص و نیاز به طرح در مراجع قضایی، مورد اجاره تخلیه خواهد شد. مراتب به اطلاع طرفین قرارداد رسیده و نامبردگان و دو نفر شاهد مذکور ذیل آن را امضا و تأیید نمودند.
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